住房公积金贷款业务指南

住房公积金贷款政策

1、申请贷款条件

    答：(1)借款申请人原则上申请贷款前12个月应足额连续缴存，且申请贷款时处于缴存状态。购买政策性住房的借款申请人，原则上应建立住房公积金账户满12个月，申请贷款前6个月应足额连续缴存，且申请贷款时处于缴存状态。

    (2)申请贷款时，借款申请人及配偶均无未还清的住房公积金贷款（含贴息贷款）。

2、住房公积金贷款的最高额度是多少？

    答：借款申请人购买首套自住住房的贷款最高额度为120万元，购买第二套住房的，贷款最高额度为80万元。

3、房屋套数如何认定？购买首套住房想申请住房公积金贷款，首付款比例和贷款利率有何政策要求？

答：对于在建委权属系统中显示无房或经其他途径核实，借款申请人家庭名下确无住房的，认定为首套住房；若通过建委权属系统查询显示有1套住房，或通过其他途径核实借款申请人家庭名下拥有1套住房的，即认定为二套住房。

首套住房贷款首付款比例不得低于购房总价的20%，即个人贷款额度不得超过实际购房款（存量房以房屋评估价值、实际购房价值中较低者为准，下同）的80%。实行住房公积金个人贷款基准利率。

    申请组合贷款的，首付比按商业银行要求执行。

4、购买家庭第二套住房申请住房公积金贷款，有哪些政策规定？

    答：（1）二套住房贷款首付款比例不得低于购房总价的20%，即个人贷款额度不得超过实际购房款（存量房以房屋评估价值、实际购房价值中较低者为准，下同）的80%。

    （2）贷款最高额度为80万元。

    （3）贷款利率为住房公积金个人贷款基准利率的1.1倍。

    （4）购买家庭第三套住房，不可以申请住房公积金贷款。

    （5）离异后一年以内申请住房公积金贷款的，执行二套住房公积金贷款政策。

    申请组合贷款的，首付比按商业银行要求执行。

5、贷款年限

    答：住房公积金贷款的年限为1～25年，贷款期限最长计算到借款人70周岁（即不能超过70周岁），同时不得超过25年。二手房的贷款期限应低于房屋土地剩余使用年限3年（含）以上（二手房已使用年限原则上以评估报告中显示的为准）。

住房公积金贷款审核流程
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新房包括新建商品房、自住型商品房、限价商品房、经济适用住房以及其他政策性住房。

一、借款申请人可通过登陆国管中心网站（www.zzz.gov.cn），进入个人贷款查询模块，登录个人账号或关注中央国家机关住房资金管理中心微信号，关联个人账号后进行贷款额度试算。也可以执本人身份证（须了解配偶缴存情况）到贷款银行柜台计算住房公积金个人贷款额度。

    二、借款申请人可登陆资金中心门户网站，进入“下载中心-住房公积金贷款资料下载”栏目，根据材料清单下载并准备申请材料。

    三、借款申请人及配偶前往贷款“一步式”经办银行网点（见附件）提交贷款申请材料，符合受理条件的，贷款经办银行予以受理并现场反馈初审结果。初审通过的，借款申请人及配偶现场预签借款合同及相关合同文本。

四、贷款经办银行受理贷款申请后，5个工作日内将审核结果通知借款申请人；受理组合贷款申请后，15个工作日内将审核结果通知借款申请人。以上时限均不含借款申请人补充申请材料的时间。

    五、贷款审批通过后，贷款经办银行自取得封顶证明并落实担保后，10个工作日内完成贷款发放；申请组合贷款的，15个工作日内完成贷款发放（限价商品房、经济适用房等政策性住房无需封顶证明）。

    六、贷款发放后，根据借款合同约定按月偿还贷款本息。

中央国家机关住房公积金贷款所需材料清单（新房）
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注：（申请材料使用A4纸清晰复印）

    1、配偶在其他中心缴存公积金的，可提供其他中心开具的住房公积金缴存证明原件1份。

    2、申请人及配偶为离退休职工，需提供《离退休证》复印件1份（携带原件留存复印件）、退休工资银行账户流水（近1年）原件1份。

    3、购房合同上有申请人及配偶以外的其他买受人的，需提供该买受人居民身份证复印件1份及经公证的《房屋共有产权人声明》原件1份。

    4、期房未统一备案封顶证明的，需在贷款发放前提供封顶证明原件1份。

    5、期房项目有抵押且未在资金中心备案的，需提供同意销售和解除抵押权证明原件1份（批量解押的，可提供复印件）。

    6、现房项目需提供项目的《不动产权证书》复印件1份。
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    一、借款申请人可通过登陆国管中心网站（www.zzz.gov.cn），进入个人贷款查询模块，登录个人账号；或关注中央国家机关住房资金管理中心微信号，关联个人账号后进行贷款额度试算。也可以执本人身份证（须了解配偶缴存情况）到贷款银行柜台计算住房公积金个人贷款额度。

    二、借款申请人可登陆资金中心门户网站，进入“下载中心-住房公积金贷款资料下载”栏目，根据材料清单下载并准备申请材料。

    三、借款申请人、配偶以及房屋出卖人前往贷款“一步式”经办银行网点（见附件）提交贷款申请材料，符合受理条件的，贷款经办银行予以受理并现场反馈初审结果。初审通过的，借款申请人及配偶现场预签借款合同及相关合同文本。

    四、贷款经办银行受理贷款申请后，5个工作日内将审核结果通知借款申请人；受理组合贷款申请后，15个工作日内将审核结果通知借款申请人。以上时限均不含借款申请人补充申请材料的时间。

    五、贷款审批通过后，买卖双方去不动产登记中心办理过户手续。采用房产抵押担保方式的，贷款经办银行自收到《不动产登记证明》后10个工作日内完成贷款发放，申请组合贷款的，15个工作日内完成贷款发放；采用国联置业中心担保的，自收到过户后的《不动产权证书》并落实担保后，10个工作日内完成贷款发放。组合贷款只能采用房产抵押担保方式。

    六、贷款发放后，根据借款合同约定按月偿还贷款本息。

中央国家机关住房公积金贷款所需材料清单（二手房）
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注：（申请材料使用A4纸清晰复印）

    1、配偶在其他中心缴存公积金的，可提供其他中心开具的住房公积金缴存证明原件1份。

    2、申请人及配偶为离退休职工，需提供《离退休证》复印件1份（携带原件留存复印件）、退休工资银行账户流水（近1年）原件1份。

    3、购房合同上有申请人及配偶以外的其他买受人的，需提供该买受人居民身份证复印件1份及经公证的《房屋共有产权人声明》原件1份。

4、出卖人须携带所出售房屋的《不动产权证书》原件。

	中央国家机关住房公积金贷款经办银行网点
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工作时间：周一到周五，9：00-11：30，13：00-16：30

资金中心网站(咨询、投诉) www.zzz.gov.cn
资金中心咨询电话(咨询、投诉) 59059001
人工接听服务时间周一至周五8点-18点（法定节假日除外）

资金中心短信平台号码106980000006
申请贷款前提取公积金会影响您的贷款额度 哟





申请贷款前提取公积金会影响您的贷款额度哟








